CARATULA DELCONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE FECHA D1 DE ENERO DE 2025, CELEBRADO POR EL ARRENDATARIO Y EL ARRENDADOR SEGUN SE DESCRIBE A
CONTINUACION

CENTRO COMERCIAL: PLAZA UNIVERSIDAD HIDALGD | LOCAL COMERCIAL: LDOO1, LDOD2

1 "ARRENDATARIO"

PERSONA MORAL

| DenominacidnSocial.

CDMIS[ON DE AG UA Y ALCANTARILLADO DE SIST EMAS INTERMUN ICIPALES

{ "DECHETQ"
Pubhcadn en nl Penéducu Oficial del Estado de con fecha 19 de marza de | 1992
Hidalga
“R EI‘URMA AL DECRETO"
Medlficacién de Decreto, publicado en el Periddice | con fecha 17 de agosto de | 2015

Oficial de! Estads de Hidalgo

“REFORMA AL DECRETO"

Modificacion de Decrete, publicado en el Periddico | con fecha 11 de marzo de | 2019
Qficial del Estado de Hidalge

. _Nombre del Representante Legal {con facultades para actos de administracion)

LIC. JUAN EVEL CHAVEZ TROVAMALA

“NOMBRAMI PE CARGO”
Nombramiente cargo de Director General defecha |07 [de | octubre [ ce | 2022

Emitido per el Gabernador Constitucional del Estado de Hidalgo, Lic. Julio Ramén Menchaca Salazar.

PERSONA FISICA

Nombre Completo ' -| N/A

Nacionalidad . . | N/A

| Identificacidn y.nimero | N/A
- "DOMICILIO CONVENCIONAL DEL ARREN ATARIO” (calle, niimere, colonia, Municipio, Esta

Avenida Industrial La Paz ndmero 200, Colania Industrial, La Paz, en esta Cludad de Pachuca, Hidalgo, Cédlge anl Ne.
42052,

RFC DEL ARRENDATARIO | CAA910531154
El "DBLIGADO SOLIDARIO”
PERSONA MORAL
Denominacién Social
N/A

"ESCRITURA CONSTITUTIVA BEL OBLIGADO SOLIDARIO”
Escritura puiblica ndmero N/A de fecha N/A | de N/A | de | n/a
Pasada ante |a fe del N/A t PablicoNo. | N/A | de N/A
Lic. [ N/A @ inscrita en el Registro de Comercio
N/A [ bajoel | m/a

i AN 5 A LA ESCRITLIRA QQ'NSI'ITUTNA DEL | OLIDARIO™ d -
Escritura pablica nimero NA de fecha NA |de | nNa [ de [ na
Pasada ante [a fe del NA Publico No. | NA de NA
Lic. | NA e inscrita en el Registro Pablico de Comercio
NA i baju el [ na
7 T I ““Nembre del Representante Legal {con facultad expresa)
N/A
“PODER DEL REPRESENTANTE LEGA& gllle Qm S%QEO SOLIDARIO"

Instrumento nimero NfA — de fecha N/ | de N/A l de | N/A

NA Pablico Ne. N/A | de N/A
Pasada ante |a fe del
Lic. | N/A e inserita en el Registro de Comereio
N/A | bajo el [ /A

PERSONA FISICA

Nombre Completa N/A ==
Tipo De |dentificacidny | N/A
Numero

“Barnicilio Convencional Del Obligado Salidaria”
{calle, nimero, colania, Municipio, Estado y C.P.)

N/A

"GARANTIA DEL OBLIGADD SOLIDARID”
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Escritura publica de compra N/A de fecha N/A | De N/A de | N/A
venta nimero

Pasada ante la fe del N/A Piblico No. | N/A | De N/A
Lic. | N/A e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de
N/A [ bajoel | N/A

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
(tipp, ubicacidn, superficia/garantia aplicable)

N/A
El "LOCAL COMERCIAL”
Nimero dei LOCAL COMERCIAL LD001, LDO02
Supaficie aproximada del | 86,70 M2 (OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS
LOCALCOMERCIAL - - = .| CLIADRADOS)
“Nombre Comercial” dal LOCAL COMERCIAL S ROSRAR VG0 N e
CAASIM

Giro Comercial del LOCAL COMERCIAL

“OFICINAS Y CAIA DE COBRO DE LA COMISION DE AGUA Y ALCANTARILLADD DE SISTEMAS INTERMUNICIPALES”,

*=* VER NOTAS COMPLEMENTARIAS [ sl |

PLAZO DE VIGENCIA Y FECHAS PACTADAS
"PLAZO DE VIGENCIA” 10 {DIEZ) MESES FORZOSOS PARA AMBAS PARTES
EFECTIVO A PARTIR DEL DIA: 01 DE ENERO DE 2025

RENTA
“RENTA //RENTA BASE" $27,198.76 M.N. (VEINTISIETE MIL CIENTO NOVENTA ¥ OCHO PESOS 76/100 M.N.)
mas IV.A,
Especificacidn o Comentarios. | NA
“RENTA VARIABLE" " NA
‘F;sb‘et:iﬁca;iﬁnc'i: Comentarios . | NA
PLAZO INTERINO
| "PLAZO INTERING" [ NA
Cantidad con Latra [ na

CUOTA DE MANTENIMIENTO

“CUOTA DE MANTENIMEINTO" I 20% DEL MONTO DE RENTA VIGENTE
Cantidad con Letra (VEINTE POR CIENTD DEL MONTO DE RENTA VIGENTE) i

ANTICIPQ (PREPAGO)
ANTICIPQ" [NA
Cantidad con Latra NA
Aplicacién, NA
GUANTE
"GUANTE” ] N/A
Cantidad con Letra [ N/A p
Fechas del pago del Guante |
DEPOSITO EN GARANTIA
I . 519,245.00 M.N.
Cantidad con Letra (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)
ANEXOS
ANEXO 1 PLANO DE UBICACION SE ADIUNTA
ANEXO A REGLAMENTO SE ADJUNTA
ANEXO B MANUAL SE ADJUNTA
ANEXD C LISTA DE US05 PRORKIBIDOS SE ADJUNTA
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ANEXD D I FORMULARIO DE IDENTIFICACION DE ARRENDATARIO SE ADJUNTA

NOTAS COMPLEMENTARIAS AL CONTRATO

Cuarta. - Incremeantoes 3 la Renta.

La Renta se incrementard en forma automatica y sin necesidad de notificacion previa en el mes de enero de 2025 y
subsecuentes meses de enero de cada anualldad, aplicindose a las Rentas pagaderas a partir de dicho mes sf 100%
(eien por cienta) de la inflacién que refleje el indice Naclonal de Precias al Consumidor {en lo sucesivo denominada
como “INPC”) que se da a canocer por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) y que se publicard en el
Diario Oficial de [a Federacién para los 12 (doce) meses anteriores conacidos y que se encuentre publicado oficialmente
en el mencionado Diario Oficlal de la Federacian, en el entendide de que si el INPC dejare de existir, el mismo serd
sustituido por aquél que el Banco de Mésica o la autoridad competente emita para efecto de sustituirio.

Séptima. - Depdsito en Garantia,

El Arrendatario entregd zl Arrendador en fecha previa a |a firma del presente Contrato de Arrendamiento, |a cantidad
de 515,245.00 M.N. (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) (el

“Depdsita”), bajo el entendido de que el Arrendatario se obliga en este acto a pagar al Arrendador la cantidad de

7,553.76 M.N. (5 ; -UENTA Y TRES PE! 6 iznte depasitg

sU caso proporcione el Arrendador, en Ia institucidn de crédito BBVA Bancomer de la cual es titular el Arrendador, a
efecto de constituir la cantidad de $27,198.76 M.N. (VEINTISIETE MIL CIENTO NOVENTA Y QCHO PESOS 76/100

MONEDA _NACIONAL),, cuya cantidad no ha eausado ni ceusard ningdn interés a favor del Arrendatario, v deberd
actuzlizarse conforme se incremente el importe de la renta. El Depdsito servird para garantizar el total y puntual
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones del Arrendatario derivadas del presente Contratg de
Arrendamiento, en el entendido de que no significa anticipo de rentas nl pago de dafios y perjuicios al Arrendador en
caso de incumplimiento por parte del Arrendatario. El Depésito nao podrd ser otorgado en prenda, ni ser cedido, gravado
& transferide de cualquier otra manera por el Arrendatario y cualquiera de tales actos no obligars de manera alguna al
Arrendador.

Décima Tercera, Dafios. El Arrendatario tendrd la obligacian de responder de forma inmediata por cualquler sinlestro
o dafio que sufra el Lacal Comercial, el Centro Comercial y/o algun tercero por su culpa o negligencia, asi como por |a
de sus empleados, proveedores y/o visitantes; en caso de que el Arrendador haga frente a los gastos gue se originen
con motive de dichos supuestos, podrd solicitar el reembolso del costo al Arrendatario, obligindose éste Gitima a cubrir
los gastos erogados por el Arrendador de forma inmediata.

LA PRESENTE CARATULA (LA "CARATULA") FORMA PARTE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTD ADJUNTO, ASI COMO
DE 5U5 ANEXOS 1, A, B, C, D ["ANEXOS"), CELEBRADO ENTRE EL ARRENDADOR ¥ EL ARRENDATARIO CIUE PACTAN LAS
CONDICIONES DEL MISMO A LA FECHA DE SU FIRMA, POR LO QUE E5TA, NO PODRA CONSIDERARSE COMO UN
DOCUMENTO AUTONOMO O INDEPEDIENTE DE AQUEL, ACORDANDOSE EN ESTE ACTO POR QUIENES INTERVIENEN
QUE TODOS ¥ CADA UNO DE LOS TERMINGS, CONDICIONES, OBLIGACIONES ESTIPULADAS EN EL CONTRATO SON
ACERTADAS DE CONFORMIDAD POR ESTOS.

TODA LA INFORMACION VERTIDA EN ESTE DOCUMENTO Y EL CONTRATO, ES ESTRICTAMENTE CONFIDENCIAL, ¥
CUALQUIER DIVULGACION QUE SE HAGA DE LA MISMA A TERCEROS, ADEMAS DE CUALQUIER RECURSO O ACCION
LEGAL QUE CORRESPONDA, LA PARTE AFECTADA PODRA EXIGIR A LA OTRA EL PAGO DE DANOS Y PERIUICIOS,
ADEMAS DE QUE TENDRA EL DERECHO DE RESCINDIR EL CONTRATO SIN RESPONSABILIDAD PARA LA MISMA.

ASIMISMO, EL ARRENDATARIO DECLARA BAID PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS INFORMADOQS Y
CONTENIDOS EN LA PRESENTE CARATULA Y/0 DEL CONTRATQ, ASI COMO QUE LOS DOCUMENTOS PRESENTADROS S5ON
AUTENTICOS ¥ VERIDICOS ¥ COMPROBABLES EN CUALQUIER TIEMPO ¥ MOMENTO, QUE CUALQUIER FALSEDAD U
OMISIGN DE LA INFORMACION PROPORCIONADA SERA CAUSA DE SANCIONES PREVISTAS EN EL CONTRATO
INCLUYENDO SIN LIMITAR, FALSEDAD DE DECLARACIONES ANTE LA AUTORIDAD. DEL MISMO MODO DECLARAMOS
BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE EL ORIGEN ¥ PROCEDENCIA DE LOS FONDOS QUE POR CUENTA PROPIA O EN
REPRESENTACION HABRE DE OPERAR U OPERD, PROCEDEN DE ACTIVIDADES LICITAS ¥ DE LA MISMA FORMA
MANIFIESTAMDS QUE NO SE REALIZARAN TRANSACCIONES O ACTIVIDADES QUE P DESTINADAS A FAVORECER
ACTIVIDADES ILICITAS.

ASIMISMO, DECLARO BAJD PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE CONOZCO LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LA LEY

NACIONAL DE EXTINCION DE DOMINIO, ASI COMO DE LOS HECHOS QUE PUEDEN DAR LUGAR A QUE ESTA SEA

APLICADA Y SERALA QUE SUS OPERACIONES SON LICITAS O QUE LOS RECURSOS OBTENIDDS POR ESTA QUE NO SON,

Ni SERAN OBJETO DE NINGUND DE LOS SUPUESTOS A LOS QUE 58 REFIERE LA LEY NACIONAL DE EXTINCION DE e
DOMINIO, T
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POR OTRO LADO, EL ARRENDATARIO EXPRESAMENTE OTORGA S5U CONSENTIMIENTO PARA QUE SE PROPORCIONEN
LOS DATOS Y DOCUMENTOS RELATIVOS DE SU IDENTIFICACION A CUALQUIERA DE LAS PERSONAS MORALES QUE
CONFORMAN EL GRUPO EMPRESARIAL DEL ARRENDADOR, ADEMAS DE AUTORIZAR QUUE SE LE SOLICITE INFORMACION
¥ DOCUMENTACION PARA LA VERIFICACION Y ACTUALIZACION DE LA INFORMACION PROPORCIONADA, LO ANTERIOR
ES A PARTIR DE LA FECHA DE LA FIRMA DEL PRESENTE DOCUMENTQ, Y EN SU CASO, DURANTE EL TIEMPO QUE SE
MANTENGA LA RELACION CONTRACTUAL O QUE POR DISPOSICION DE LA LEY 5E OBLIGUE A MANTENER Y CONSERVAR
DICHA INFORMACIGN

EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO ACEPTAN QUE LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN ESTA CARATULA SON VERACES
Y SON PARTE DE EL MOTIVO DETERMINANTE DE LA VOLUNTAD DEL ARRENDADOR PARA LA CELEBRACION DEL
CONTRATO Y QUE SON PARTE INTEGRANTE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FECHA C1 DE ENERO DE 2025,
CELEBRADO POR LOS MISMOS, AS| COMD SUS ANEXOS; EN TALVIRTUD FIRMAN DE CONFORMIDAD Y EN 04 (CUATRO)

TANTOS.
Lugar y Fecha | En la Cludad de Pachuea, Estado de Hidalgo con fecha 01 DE ENERO DE 2025.
EL “ARRENDADOR"
GLIDER PACHUCA, 5. DE R.L. DE C.V. POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL,
SERVICIOS DE ASISTENCIA PG, 5. DER.L DECV.
REPRESENTADO POR:
. ING. JULIO RICAUD GARZA LIC. José IGNACIO MOREND
ORTIZ
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL
EL "ARRENDATARIO"
COMISION DE AGUA Y ALCANTARILLADO D :MAS INTERMUNICIPALES
.'"""-'F
Nombre: LC. JUAN EVELCHAVETRD)I’L\M'ALA
Representante: Representante legal £
-
TESTIGO i
L -
,_...--'—'-'-'-'___ EESey
Nombre: M.B.A, FRANCO AGUILAR GARCIA
| Representanta: Director de Administracién y Finanzas de |a Comisién de Agua y Alcantarillado de Sistemas
f Intermunicipales.
JESTIGO,
Nombre: FERNANDO
Representante: Por su propio derecho
3
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con fundamento en el articulo 118 de la Lay Gerferal de Transparencia v Acceso 2 la !nformamén
Piblica y Proteccién de Datos Personales en correlacion al 114 de la Ley Estatal en la materia, asi
como lo dispuesto en el Capitulo VI numeral Trigécimo Octavo, y Capliuio IX, Seccion |, numerzles
Quincoagésimo Noveno, Sexagésimo y Saxagésimo Primero, de les Lineamienios Generales en
Materia de Clasificacién y Desclasificacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Plblicas; toda
vez qite corresponde a informacion de carécter coniidencial (datos personales) acorde a lo dispuesto
por &l articulo 3° Fracciones IX y X de ia Ley Gensral de Proteccién de Datos Personales en Posesion
de Sujetos Obfigados, y el correlativo 3° Fracciones Vil y VIH del Ordenamiento Lagal en la materia,
vigente para al Es 17:4:10 de thalgo corrfspondiendo al testado de los siguientes datos
personales: ! 00




PLAZA UNIVERSIDAD HIDALGG COMISION DE AGUA Y ALCANTARILLADO DE SISTEMAS INTERMUNICIPALES
' "CAASIM® / LDOO1, LDOGZ (D-INT-01, D-INT-02)

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (CONJUNTAMENTE CON LA CARATULA, SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE MAS ADELANTE,
EL "CONTRATO"), QUE CELEBRAN POR UNA PARTE GLIDER PACHUCA, S. DE R.L. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
SERVICIOS DE ASISTENCIA PG, 5. DE R.L. DE C.V.,, POR CONDUCTO DE SUS REPRESENTANTES LEGALES JULIO RICAUD GARZA Y
JOSE IGNACIO MORENO ORTIZ (EN LO SUCESIVO EL “ARRENDADOR”), Y, POR OTRA PARTE, LA PERSONA MORAL IDENTIFICADA
EN LA CARATULA (LA “CARATULA”) DE ESTE CONTRATO COMO EL ARRENDATARIO (EL "ARRENDATARIO™), QUIENES PARA LA
CELEBRACIGN DEL PRESENTE INSTRUMENTO SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES -&
1. Declara el Arrendador, por conducto de su representante legal:
i Es una Socledad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, constituida conforme a las leyes de

Meéxico, tal como se acredita en la Escritura Piblica No. 165,105, de fecha 18 de julle de 2013, otorgada ante la fe del Lic.
Cecilio Gonzélez Marquez, Notario Pablico Ne. 151 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra debidamente
inscrito ante el Registro Publico de Comercio de Ia Ciudad de México.

12 Que su representante legal, SERVICIOS DE ASISTENCIA PG, S. DE R.L DE CV., cuenta con facultades y
poderes suficientes y necesarios para obligarse y concertar este acto juridico, los cuales no le han sido revocados, modificados,
restringidos ni limitados en forma alguna, y que dichos poderes le fueron otorgados mediante escritura publica No. 239,488
de fecha 08 de septiembre del afio 2021, otorgada ante el Lic. Cecllic Gonzilez Margquez, Notario Pablice No. 151 del Distrito
Federal hoy Ciudad de México, persona moral que, por o que hace al acto juridico que se celebra mediante el presente
Instrumento, es representada por Jullo Ricaud Garza y José Ignacio Morenoe Ortiz, segtin escritura piblica nimero 260,543 de
fecha 20 de marzo del afio 2024, pasada ante la fe del Licenciado Cecilio Gonzalez Marguez, Notarie Piblico No. 151 de la
Ciudad de México.

13 Que tiene facultades para dar en arrendamiento el Local Comercial identificado en la CARATULA adjunta y
con |a superficie en ella establecida, (en lo sucesiva denominads como el * ocal Comercial”) y cuya localizacion y distribucidn
se identifica con mayor precisién en el plano que se adjunta al presente Contrato como Anexo *1%. El Local Comercial se
encuentra ubicado dentro de un conjunto de locales comerciales que forman el Centro Comerclal denominado “PLAZA
UNIVERSIDAD HIDALGO” ubicado en Carretera Pachuca—Tulancingo No. 1000 C.P. 42181 {frente a la Universidad Autdnoma
del Estade de Hidalgo), en Carboneras, Municlplo de Mineral de la Reforma, en el Estado de Hidalgo.

14 Que, para la debida administracién, operacién vy funcionamiento del Centro Comercial, existe un
Reglamento de Administracién, Operacién y Funcionamiento (el "Reglamenta”) que se acompafia a este Contrato como Anexo
YA", que forma parte integrante del mismo, la lista de Usos Prohibidos que se anexa al presente Contrato como Anexo "C” {los
“Usos Prohibidos”), y para cualquier adecuacion, remedelacion, operacién del Local Comercial, entregado que este sez al
Arrendatario, exlste un Manual de Adecuaciones, Remodelaciones ¥ Reparaciones (el “Manual”) que se acompafiz a este
Contrato como "Anexo B”, mismos documentos que acepta haber leldo, analizado y comprendido, obligdndose a observarlos
y cumnplirlos cabalmente,

/

1.5 Glider Pachuca, 5. de R.L. de C.V, cedié y transmitid en favor de ClBanco, 5.A., Institucion de Banca Mdltiple,
en su cardcter de Fiduciario (el “Fidueizrio”) del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia con Derechas de reversion
nimero CIB/2819 (el “Fidelcomiso de Garantfa”), entre atros, el centro comercial (come dicho términe se define mds
adelante), asl cemo los derechos (més no las obligaciones) de Arrendador derivados del presente Contrato.

1.6 Conforme al Fideicomiso de Garantia, el Fiduciario ha celebrade con Glider Pachuca, 5. de R.L. de C.V. un ;’;
mandato especial sin representacic:m (el "Mandato”) en virtud del cual, entre otras, ha autorizado a Glider Pachuca, . de R.Iz
de C.V,, para celebrar, en nombre propio y como Arrendador, el presente Contrato en términos de lo d ispuesto en el articu
2401 del Cédigo Civil Federal y de los demas correlativos de los Codigos Civiles de los estados de |a Republica Mexicana, /

indirectamente, en la comisidn de delitos, particularmente aquellos que establece el Articulo 4 de la Ley de Extincién de
Dominic para la Ciudad de México v los que menciona el Articulo 22 Constitucional, por lo que hasta donde es de.su

17 Que no tiene conocimiento alguno sobre si el Arrendatario se encuentra o ha estado involucrado, directa o %
conocimiento el Arrendatario se dedica exclusivamente a la realizacién de actividades licitas. W Ry —Z '




PLAZA UNIVERSIDAD HIDALGO COMISION DE AGUA Y ALCANTARILLADO DE SISTEMAS INTERMUNICIPALES
“CAASIM* / LDOO1, LDOOZ2 (D-INT-01, D-INT-02)

18  Que al no conocer sobre la realizacién por parte del Arrendatario de ninguno de los hechas ilicitos y delitos 2
los que se refieren la Ley Federal de Extincién de Dominio v la Ley de Extincidn de Dominio para la Ciudad de México, act(a
con absoluta buena fe en la celebracién de este Contrato.

2. Declara el Arrendatario, por conducto de su representante legal, bajo protesta de decir verdad:

21 Ser un Organismo Descentralizado de la Administracién Plblica del Estado con Personalidad Juridica y
Patrimonio Propie, Teniendo como Objeto la Prestacién de Servicios Pdblices de Suministro de Agua, Alcantarillado, Sanitario
y Saneamiento. Cuenta con las facultades necesarias para celebrar el presente contrato de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 15, fraccion | de la Ley de Entidades Paraestatales del Estade de Hidalgo, Artfculo 14, Fracciones [y XV, del decreto
que reforma el decreto que cred a la Comision de Agua y Alcantarillado de sistemas intermunicipales, por sus siglas LA CAASIM,
y los diversos que lo modificaron, asf camo los articulos 20 y 24 del estatuto organico de |la comision de Agua y Alcantarillado
de Sisternas Intermunicipales publicado en el Diario Oficial del Estado de Hidalgo.

2.2 5u registro federal de contribuyentes es el indicado coma RFC DEL Arrendatario en la CARATULA.
2.3 Conace perfectamente |a localizacién, distribucién, medidas, y condiciones del Local Comercial.

2.4 Reconoce que el Local Comercial se localiza dentro del Centro Comercial, mismo que estd sujeto al
Reglamento y al Manual, documentos que acepta haber lefdo, analizado y comprendida, obligéndose a observarlos y
cumplirios cabalmente.

25 Esta de acuerdo en constituirse como el Arrendatarlo para asi obtener en Arrendamiento el Local Comercial,
mismo que manifiesta conocer perfectamente su localizacién, distribucion, medidas y condiciones materiales.

26 Toda Ia informacién asentada en el presente Contrato v en el Formulario de Identificacién del Cliente, (el
“Formulario”), adjunto al presente como Anexo *D”, asi como denvads de los documentos adjuntos al Contrato vy al
Formulario, (la “Informacion”) es clerta, correcta y verdadera asimismo reconoce que conforme a la Ley Federal para Iz
Prevencion e ldentificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita (“La Ley”), el Arrendador estd obligadoa y
presentard los avisos correspondientes a la Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico o a la Autoridad que conforme a La Ley
sea competente (la “Autaridad”), autorizando en este acto al Arrendador a propercionar 2 12 Autoridad la informacién que le
haya sido requerida.

2.7 Conoce |as disposiciones de Ley Nacional de Extincién de Dominio, asi como de los hechos que pueden dar
lugar a que ésta sea aplicada y en este acto sefiala que sus operaciones son licitas o gue los recursos obtenidos por éstas no
son, ni serén objeto de ninguno de los supuestos a los que se refiere la Ley Nacional de Extincién de Dominia (la “LNED").

28 En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los
Particulares (la “LFPDPPP"), las partes acuerdan que los datos obtenides como resultado de la ejecucién de este Contrato,
serdn tratadas de manera confidencial de conformidad con la LFPDPPP y serén usados para los fines que hubiesen sido
convenidos en este Contrato, asi como para dar cumplimiento a las obligaciones que impone la normatividad en materia de
prevencién de lavado de dinero.

Por otra parte, las Partes se autorizan a compartir los datos obtenidos como resultado de la ejecucién de este Contrato a [as
sociedades subsidiarias, filiales, afiliadas y controladoras de cada una, para fines de auditoria, ya sea esta interna o externa,
asi como para el cumplimiento de las obligaciones que impone |a normatividad en materia de prevencidn de lavado de dinero.

Para efectos de lo anterior, el Arrendatario reconoce que a través de la pdgina de internet Plaza-Universidad.pdf
(planigrupo.com.mx) tiene acceso al Aviso de Privacidad del Arrendador, el cual es aceptado por ella de manera
expresa, slendo que las modificaciones que se realicen a dichos avisos se daran a conocer a través de ese medio

2.9 Toda la informacién asentada en el presente Contrato es cierta, carrecta y verdaders, asl como los documentos
proporcionados al Arrendador por el Arrendatario y los que se mencionan en la CARATULA, que acompafian al presente
Contrato por lo que acepta responder por los dafios y perjuicios que cause al Arrendador, sin perjuicio a las sanclones de
carécter penal que se generen en términos de la Ley de la materia.
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2.10 Tener conocimiento del contenido v alcance de la Ley Federal para la Prevencidn e Identificacion de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita, por lo que esta de acuerdo en sujetarse a las abligaciones derivadas de la misma y a los
términos establecidos en el presente Contrato, Asimismo, el Arrendatario da su consentimiento expresc para que el
Arrendador proporcione los datos y documentos relativos a su identificacidn a cualquiera de las personas morales que
conforman parte del grupo empresarial, lo anterior en términos del articulo 14 de las Reglas de Cardcter General que se
reflere la Ley citada en el presente inciso.

211 Los recursos que destina y/o destinard al pago de la Renta y la constitucion del Depésito en Garantia (segtin
dichos términos se definen més adelante) provienen y/o provendran de fuentes licitas.

212 Durante la vigencla de este Contrato y mientras se encuentre en posesion dal Local Comercial, tomard todas
lzs medidas razanables y convenientes para evitar que cualgquier persona, incluyende sus funcionarios, empleados,
prestadores de servicios, visitantes, clientes y, en general, cualquier persona a la que permita el ingreso al Local Comerdial,
cometa delito algune, particularmente aquellos a los que se refieren la LNED para la Ciudad de México.

2.13 Estd de acuerdo en enviar via electrénics o fisica a la direccién del Arrendador de forma anual, la
doeumentacion legal de su personalidad e identificacion establecida en la CARATULA,

3. Declaran el Arrendador v el Arrendatario, por medio de sus respectivos apoderados legales, que:

31 Es su intencidn el celebrar el Contrato sobre el Local Comercial, en los términos v condiciones en este
instrumente pactados, asi como en la CARATULA adjunta al presente,

3.2 Se reconacen mutusmente la personalidad con que comparecen al atorgamiento de este Contrato.
33 La celebracién del presente Contrato estd ausente de todo tipo de vicios del consentimiento.
3.4;.]_. En tanto lo declarado por cada una de ellas, el presente Contrato constituird una fuente de abligaciones

vélida y exigible a cargo de cada una de las partes.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, y considerando los intereses de las partes antes expuestas, las mismas estdn dispuestas
obligarse de conformidad con lo establecido en el tenor de Jas siguientes:

CLAUSULAS

Primera. Objeto. En este acto el Arrendador se obliga a entregar en arrendamiento el Local Comercial al Arrendatario, y éste
dltime a tomar el Local Comercial en arrendamiente, recibiendo el Local Comereial en las condiciones materizles en que se
encuentre, libre de toda carga o gravamen, obligdndose el Arrendatario a ocuparlo de conformidad con los términos vy
condiciones establecidos en el presente Contrato. Lo anterior, en el entendido de que el Local Comercial no incluye otorgar
derechos sobre el terreno que yace bajo el mismo, ni las paredes o techos exteriores o del edificio en el cual se encuentra.

Segunda. Plazo de Vigencia del Contrato queda establecido en la CARATULA adjunta al presente. E| Plazo de Vigencia

del presente Contrato queda acordado en forma forzosa para ambas partes, salve porque existiera una causal de terminacidn
anticipada en términos de la Cldusula Vigésima Segunda del presente Contrato. El Arrendatario renuncia expresamente a los
derechos de prérroga, de preferencia y del tanto previstos en los articulos 2409, 2447, 2448 J, y 2448 K del Cddigo Civil para
el Distrito Federal (en lo sucesivo denominado el “Cadigo Civil”).

El Arrendatario debera de dar aviso por escrito al Arrendador con al menos 03 (tres) meses de anticipacion a la fecha de
vencimiento del presente acuerdo de voluntades, si es su deseo seguir arrendando el Local Comercial 2 fin de contar con el
tiempo necesario para concretar el nuevo contrato de arrendamiento, seglin lo determine el Arrendador a su entera
discrecion. A la falta de aviso escrito por parte del Arrendatario, se estaré en el entendido de gue el Arrendatario no desea
seguir ocupando el Lecal Comercial, contando el Arrendador con la autorizacidn tdcita del Arrendatarlo de dar en
arrendamiento el Local Comercial a cualquier otra persona distinta de él sin responsabilidad alguna para el Arrendador.
Procedléndose en los términos de la Cliusula Décima Octava de este Contrato para la develucién de dicho Local Comercial
una vez concluide el plaza de vigencia del presente instrumento. En el supuesto que el Arrendatario no notifique su deseo de
seguir arrendando el Local Comnercial, una vez concluido el Plazo de Vigencia de este contrato, el Arrendatario le garantiza al
Arrendador todas las facilidades para promover, mostrar y permitir visitas en el Local Comercial con terceros interesados..

-
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Tercera. Renta. El Arrendatario se obliga a pagar al Arrendador, |a cantidad mensual sefialada en la CARATULA adjunta al
presente, mas el Impuesto al Valor Agregado (“IVA"), que genere dicha cantidad y cualquier otro impuesto aplicable a dicha
cantidad de acuerdo a las Leyes fiscales vigentes, por concepto de renta (la “Renta” o “Renta Base”), ademds de |a cuata de
mantenimiento sefizlada en |a Clausula Décima Cuarta del presente contrato. El pago de |a Renta se efectuard en los términos
estipulados en la presente Cldusula a partir de la fecha en que serd efactivo el Plazo de vigencia, indicado en la CARATULA.

El pago de la Renta, Cuota de Mantenimiento, guante (dicho términe se define mds adelante) o cualquier pago al que se
obligue el Arrendatario conforme a este Contrato, deberd hacerse en fondos inmediatamente disponibles mediante depdsito
bancario en el Convenlo CIE jjjjil#con CIE INTERBANCARIO ndmero en grupo financiera BBVA
BANCOMER, al niimero de clave referenciado y sefialado por el Arrendador en la factura emitida en cada mes calendario, en
caso de que dicho pago sea realizado a una cuenta o referencia distinta a la referida en la factura, este pago se tendré como
no realizado sin obligacion alguna para el Arrendador. E| Arrendador padré modificar el lugar, cuenta bancaria o banco para
|a realizacion del pago mediante notificacion por escrito al Arrendatario (como dicho término se define mas adelante.) La renta
y cliota de mantenimiento deberén de pagarse por adelantado, el dia 12 (primero) de cada mes calendario ("Fecha de Paga”),
durante el plazo de vigencia del presente.

En caso de que el importe de la RENTA esté integrado por un componente de RENTA BASE y RENTA VARIABLE, el Importe de
la RENTA BASE se cubrira en el plazo indicado en el parrafo anterior y el importe de la RENTA VARIABLE se cubrira dentro de
los primeros 15 (quince) dias calendario del mes sigulente al que corresponda,

En caso de que el importe de la RENTA esté integrado por un componente de RENTA BASE y RENTA VARIABLE, el Arrendatario
pagaré al Arrendador por concepto de RENTA VARIABLE, |a cantidad de resulte de (i) aplicar el porcentaje indicado en la
CARATULA como RENTA VARIABLE, a las ventas correspondientes al mes calendario inmediato anterior, entendiéndose por
ventas el ingreso de cualquier mercancla en exhibicién en el LOCAL, o en general, cualquier ingreso que se acumule 2 las
ventas del Arrendatarlo, menos (i) la cantidad pagada por el Arrendatario como RENTA BASE.

Para estos efectos, el Arrendatario proporeionaré a el Arrendador dentro de los primeros 5 (cinco) dias de cada mes un informe
mensual contable de las ventas correspondientes al mes calendario inmediato anterior, a efecto de verificar mensuaimente
el clculo de la RENTA VARIABLE.

En todo caso que se prevea RENTA VARIABLE, el Arrendador tendrd la facultad de revisar y auditar los registros contables que
lleve el Arrendatario respecto de las operaciones comerciales que realice en el Local Comerclal, asl como la documentacion
necessria a efecto de calcular sus ingresos brutos, E| Arrendatario se obliga a autorizar el acceso al personal del Arrendador o
a quien éste designe para verificar la informacion y/o documentacidn indicada en este parrafo. Dicha facultad por parte del
Arrendador v la referida obligacidn a cargo del Arrendatario, serd extensiva a cualquier otra persona fisica o moral que realice
cualquier venta o exhibicién en el Local Comercial, por lo que el Arrendatario deberd realizar las gestiones necesarias para que
el Arrendador o quien éste designe tenga acceso a la informacién y/o documentacién de diche tercero. La revision referida
podra llevarse a cabo siempre y cuando se realice en dias y horas habiles, en el Local Comercial y previa notificacién por escrito
con 48 (cuarenta y ocho) horas de anticipacién 2 el Arrendatario. En caso de que exista discrepancia entre el importe de la
RENTA VARIABLE proporcionada por el Arrendatario y la que determine el Arrendador, se considerara para efectos de pago
esta (iltima y obligara a el Arrendatario a su liguidacion.

En caso de que el Arrendatario omita proporcionar el informe mensual contable, v en su caso, se niegue o de alguna forma
obstaculice |a revisién y audicidn contable, asf como la documentacién necesaria para ello, el Arrendador podra rescindir el
presente contrato sin necesidad de declaracién judicial, y sin responsabilidad alguna.

£l Arrendador podra enviar el primer dia habil de cada mes calendario por correo electrénico al Arrendatario la factura
electrénica correspondiente al Renta y a la cuota de mantenimiento a que se reflere la presente Cl3 usula. El hecho de que el
Arrendatario cuente con la factura electrénica no hard las veces de pago, en tanto no se compruebe de forma fehaciente que
el Arrendatario realizé el pago, va sea con una ficha de depésito bancario o con una copia de |a transferencia electronica, del

pago correspondiente, el cual servird como comprobante sl Arrendataric de haber cumplido su obligacion de pago. Dicha ﬁ
factura electrénica deberd contener todas los requisitos fiscales que exige la legislacion vigente y serd enviada al correo
electrénico designado por el Arrendatario a la firma del presenie Contrato. ?
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Si el Arrendatario incumple en el pago de cuzlguiera de las Rentas o cualquler otro concepto pagadero conforme a cualquier
estipulacién de este contrato, el Arrendador tendra derecho a ejercitar todos los derechos, acciones y recursos estipulados y
derivados del presente contrato, incluyendo el darlo por terminado en forma anticipada.

Para el case en que el Arrendatario se retrase en el pago puntual de la Renta y el Arrendador incurriera en gastos de cobranza,
ya sea judicial o extrajudiclalmente, incluyende de manera enunciativa mds no limitativa, los gastos por honorarios de
abogados, mediacidn, transporte, comunicacion o cualquier otro tipo de gasto o costo en los gue incurra el Arrendador con
mativo del retraso del Arrendatario (los “Gastos por Cobranza”), entonces el Arrendatario deberd cubrir dichos gastos al
Arrendader, més el IVA correspondiente, en el entendida de gue de no hacerlo, serd causa suficiente para |a rescisidn del
presente Contrato.

El Arrendatario debe pagar al Arrendador |a Renta de forma integra, independientemente que el Local Comercial sea o na
ocupado por el Arrendatario por el total del Plazo de Vigencia.

Por ningtin motive el Arrendatario podrd retener total o parclalmente el pago de la Renta a que se reflere la presente Cldusula.

Cuarta. Incrementos a la Renta v Cuota de Mantenimiento. La Renta y la Cuota de Mantenimiento se incrementarén cada

vez que transcurra un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de la Fecha de Efectividad, aplicindose a las Rentas y
Cuotas de Mantenimiento pagaderas a partir e incluyendo el mes siguiente a dicho periode, el 100% (cien por ciento) de la
inflacién que refleje el indice Nacional de Precios al Consumidor (en lo sucesivo denominado como “INPC”) que se da a conocer
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) y que se publicard en el Diario Oficial de Ja Federacion para 12
(doce) meses anteriores conocides, en el entendide de que si el INPC dejare de existir, el mismo serd sustltuido por aquél que
el Banco de México o la autoridad competente emita para efecto de sustituirle, E| Arrendador debera notificar al Arrendatario
de cualguier incremento en la Renta Mensual, asi coma de la cuota de mantenimiento.

No obstante, lo anterior, en caso de que el importe de la RENTA esté integrado por un componente de RENTA BASE y RENTA
VARIABLE, lo establecido en esta cldusula para llevar a caba el incremento del importe de la RENTA, aplicard dnicamente en
relacion con el monto de la RENTA BASE.

Quinta. * Intereses en caso de mora. El Arrendatario se ebliga a cumplir con todas y cada una de las obligaciones de
page pactadas en &l presente Contrato preclsamente en las fechas y términos convenidos y acepta pagar en caso de mora los
intereses moratorios que se calcularén de la siguiente forma:

(a) La tasa anual de intereses moratorios resultard de multiplicar la Tasz de Interés Interbancaria de Equllibrio (TIIE)
determinada por el Banco de México y que se encuentre vigente al momento de que sea exigible el pago de intereses
maratorios, multiplicads por 2 (dos). Esta tasa anual de interés moratoria se aplicara sobre el importe total de
adeudo no cublerto puntualmente, y sers exigible cuando el Arrendatario se retrase en el pago por mas de 5 (cinca)
dias 2 partir de |a Fecha de Pago, tomando en cuenta que se contard la mora desde el primer dia posterior a dicha
fecha. Para efectos de este Contrato, TIE significa: La Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrie publicada en el
Diario Oficial de la Federacidn por el Bance de México, de conformidad con lo dispuesto en los numerales 1.12.2,
1.13.2 y demds aplicables del Anexo A de la Circulzr 2019/95 del Banco de México, o la tasa que reemplace a ésta.

(b) Este interés anual se calculard diariamente mientras dure |a mora, y por todo el tiempo transcurrido desde el primer
dia posterior a |a Fecha de Pago.

Esta estipulacion respecto al pago de intereses moratorios, no se interpretara comao si se extendiera el plaze u otorgase
prérroga para el pago de las cantidades que el Arrendatario deba pagar conforme a este Contrato ni como una dispensa o
remision, compensacion o novacion en favor del Arrendatario de su obligacidn de pagar tadas las sumas en la fecha o fechas
estipuladas en el presente.

Sexta. Anticipo.
“No aplica, se deja en blanco de manera intencional”.

Séptima. Depdsito en Garantfa. £l Arrendatario se obliga en la fecha de firma del presente contrato a entregar al Arrendador
en fondos inmediatamente disponibles v por mediante depdsitos bancarios en el Convenlo CIE -con CIE
INTERBANCARIO m‘imem* en grupo financiero BBVA BANCOMER, con I clave referenciada- qi
proporcione el Arrendador, |z cantidad sefizlada en la CARATULA adjunta al presente (en lo sucesivo el "Deaﬂs-‘u‘qg“"ﬁe
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Garantia”), en caso de que dicho pago sea realizado a una cuenta o referencia distinta a la referida en la factura, este pago se
tendré como no realizado sin obligacién alguna para el Arrendador. En el entendido de que dicha cantidad no ha causado ni
causard ningtin interés a favor del Arrendatario. El Depésito de Garantiz servird para garantizar el total y puntual cumplimiento
de todas v cada una de las obligaciones del Arrendatario derivadas del presente Contrato, en el entendide de que no significa
anticipo de rentas ni pago de dafios y perjuicios al Arrendador en case de incumplimiento por parte del Arrendatario. El
Depésito de Garantia no podré ser otorgado en prenda, ni ser cedide, gravado o transferido de cualquier otra manera por el
Arrendatario v cualquiera de tales actos no obligard de manera alguna & Arrendador. |

si el Arrendatario incumpliera cualesquiera de sus obligaciones o pactos derivados del presente Contrato, incluyendo [a falta
de pago de cualguier Renta, Cuota de Mantenimiento (como dicho término se define mas adelante) o demas conceptos o sl
el Arrendador hiciera cualquier pago por cuenta del Arrendatario, entonces seré a eleccién del Arrendador y sin perjuicio de
los demas derechos o acciones que le correspandieren al respecto, el aplicar |z totalidad del Depdsito de Garantia para
compensarse por incumplimientos del Arrendatario, y en tal caso deberd el Arrendatario entregar a éste, dentro de los 5
(cinco) dfas siguientes a Iz fecha en que se lo solicite el Arrendador, la cantidad necesaria para que el Depésito de Garantia se
mantenga en la misma cantidad que el original. En el caso de que el Arrendatario diere lugar a Causas de Rescision (como
dicho término se define mas adelante) el Depdsito de Garantla pasard a ser propiedad del Arrendadar, sin perjuicios de las
penas establecidas para estos €asos.

Las Partes acuerdan gue al término del Plazo de Vigenciz del presente Contrato, siempre y cuando el Arrendatario haya
cumplido puntualmente con todas y cada una de sus obligaciones pactadas en este contrato, previa comprobacion de los
pagos realizados por dicho concepto, el Depdsite de Garantla serd devuelto al Arrendatario, descontande de éste las
cantidades que sean necesarias para remodelar el Local Comercial para que quede de la manera en la que se entregd al
Arrendatario en la Fecha de Efectividad sefizlada en la Cldusula Segunda del Contrato.

Si el monto total del Depésito de Garantia no resultara suficiente para cubrir los costos del Arrendador, de acuerdo a lo
sefalade, cualquier obligacién de pago pendiente por parte del Arrendatario se considerara como pendiente de cabro v el
Arrendador tendré el derecho de ejercitar todas las acciones que procedan en contra del Arrendatario respecto de tales
obligaciones no cubiertas.

Octava. Indemnizacién al Arrendador. Desde |z fecha de firma del presente Contrato, durante el Plazo de Vigencia y hasta el
tiempo que sea necesario, el Arrendatario se compromete y obliga a indemnizar, defender y sacar en paz y a salvo al
Arrendador, sus beneficiarios y sus respectivos directores, funcionarios, ejecutivas, miembros, fideicomisarios, delegados
fiduciarios, beneficiarios directos o indirectos, fiduciarios, accionistas, socios, empleados y agentes y/o a cualquier
causahabiente o arrendatario de unidades del Centro Comercial o a terceras personas (conjuntamente “Indemnizados”)
contra y respecto a cualesquier reclamos, demandas, responsabilidades, multas, acciones, procedimientos, ordenes, decretos,
sentencias de cualesquier materia o naturaleza por parte, o en favor, de cualesquier personas, y contra y respecto a
cualesquier costos, dafios, perjuicios y gastos, incluyendo honorarios de abogados, que resulten o se relacionen con pérdida
de vidas, dafios corporales o personales o dafios a propiedad o extincién de dominio (“Pérdidas”) que surjan directa o
indirectamente por: (i) cualquier obra de construccién hecha por el Arrendatarlo, Incluyendo las Remodelaciones; (i) los
contratistas, subcontratistas, trabajadores o proveedores que hayan realizado obras de construccidn para el Arrendatario o
surtido materiales para el Local Comercial; (iii) cualquier accidn y/o gravdmenes a cargo del Arrendatario por parte de los
citados anteriormente; (iv) cualquier deuda del Arrendador, ya sea en dinera o especie, por &l costo de cualguier obra hecha
para, por cuenta o en nombre del Arrendatario; (v} en relacién con todas las licencias, permisos, autorizaciones y demas
documentos de auteridades gubernamentales que se hubieren requerido respecto a las obras de construccion, incluyendo las
Remodelaciones, hechas por el Arrendataric o por cuenta de este, asl como cualesquiera licencias de funcionamiento
necesarias para la operacién del Local Comercial, incluyendo el visto buene de proteccién civil aplicable; (vi) cualquier
accidente y otro suceso dentra, sobre o en el Local Comercial, ocasionando total o parcialmente por el uso y ocupacién del
Local Comercial, operaciones del Arrendatario en el Local Comercial, mejoras, instalaciones, anexos o cosas en el mismo, o
por cualquier acto u omisién del Arrendatario, concesionario o licenciatario del Arrendatario, o los respectivos trabajadores,
agentes, contratistas o invitados de los anteriores dentro, sobre o desde el Local Comercial o sus anexos o cosas en el mismo
a en cualquier area comin del Centro Comercial, sin importar que dichos reclamos estén basados en todo o en parte en la
negligencia de alguno de los Indemnizados (pero que no estén basados en negligencia obvia o conducta impropia de los
Indemnizados); (vi)) cualguier accién del Arrendador o de sus representantes, mandatarios, factores, dependientes o
trabajadores del Arrendador o personal de la Administracién del Centro Comercial, que sea hecha coma resultado de cualguier
acto, omisién o manifestacién del Arrendatario o cualquier concesionario o licenciatario del misme o los respectivos
trabajadores o contratistas de los anteriores; (vill) cualquiera incumplimiento del Arrendatario de cualesquiera de sus
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obligaciones y acuerdos establecidos en este Contrato; v (ix) cualquier hecha ilicits, delito, conducta impropia, negligente o
deliberada, o mala fe del Arrendatario, sus empleados, agentes o contratistas,

Las obligaciones de indermnizar del Arrendatario bajo este Contrato estardn vigentes atin después de la terminacidn o
expiracion del presente Contrato.

El Arrendador y sus causzhabientes no serdn responsables frente al Arrendatario o sus causahabientes por cualquier pérdida
de vida, dafios corporales o personales o dafios a propiedades o negocios o por interrupcidn de negocios que pudieran ser
ocasionadas por cualguier falta de parte de cualquier inquilino del Centro Comercial,

Novena. Uso del Local Comercial. El Arrendatario operara el Local Comercial bajo el nombre y gire comercial sefalados en la
CARATULA adjunta y se obliga a destinarlo tnica y exclusivamente para giro que se describe en dicha CARATULA. Le estd
absolutamente prohibido modificar dicho nombre comercial, asf como a destinar el Local Comercial 2 un use distinto del
estipulado en esta Cléusula, quedando entendido por parte del Arrendatario que el incumplimiento de lo pactado dard
derecho a el Arrendador a rescindir el presente Contrato, como a hacer efectiva la pena convencional establecida en la
Cldusula Vigésima Segunda del presente Contrato. De igual manera, el Arrendatario se obliga a no usar en ninglin momento
el Local Comercial para alguno de los usos prohibidos enumerados en la lista de Usos Prohibidos que sé anexa al presente
Contrato como Anexa “C” (los “Usos Prohibidos”) o a realizar ninguna de las actividades descritas en el la LNED. Aunado 2 lo
anterior, el Arrendatario se obliga Incondicionalmente a que todas |as actividades que se realizardn dentro del Local Comereial
serdn licitas, por lo que cualguier scto que tenga lugar 3l interior del Local Comercial es de su mds estricta respansabilidad.

La circunstancia de permitir al Arrendatario el establecimiento de un negocio para la venta de determinados articulos o
mercancias o bien para proporcionar determinados servicios, no debe entenderse en el sentido de que el giro comercial de
que se trate, sea exclusivo dentro del Centro Comercial pues, en tado momento, el Arrendador se reserva expresamente el
derecho de arréndar otros locales del Centro Comercial para el establecimiento de otros negocios iguales o similares al que
maneja el Arrendatario, misma que no podrd varier |2 calidad, clase y tipo de las mercancias correspondientes al giro
mencionade, sin‘el cansentimiento, previo y par escrito, del Arrendador,

El Arrendatario declara bajo protesta de decir verdad que todos los nombres comerciales, marcas y cualguier otro derecho de
' propiedad inteléctual que utilice para identificar el Local Comercial o el negocio que desarrolle en el mismo son o serdn de
exclusiva propiedad o es, o serd licenciatario e franquiciatario legitima de los mismos. E| Arrendatario se obliga a comprobar
al Arrendador dentre de los quince (15) dias siguientes a su solicitud por escrito, los derechos de titularidad como propietario,
licenciatario o franquiciatario para la utilizacién del nambre comercial y/o marca mencionadas en el inciso anterlor,

El Arrendatario en este acto reconoce y conviene que el Arrendador o cualquiera de sus representantes, gestores, ejecutivas,
abogados y demés personal auterizado por el Arrendador podrén realizar visitas de inspeccion a efecto de corrohorar que se
estdn cumpliendo las obligaciones de use y destino del Local Comercial a que se refiere la Cldusula Décima Quinta siguiente,

Décima. Condiclén del Inmueble. El Arrendador en este acto declara que el Local Comercial es de uso comerelal, por lo que
el Arrendatario reconoce expresamente que el mismo se encuentra en condiciones de servir para uso comercial conforme a
la legislacién de Desarrollo Urbano en vigor. Asimismo, declara el Arrendataria que el Local Comercial redne todas las
condiciones de salud e higiene que exige la Ley en la materia.

Décima Primera. Adecuaciones, Remodelaciones, Modificaciones v Mejoras al Local Comercial. El Arrendatario acuerda en

no hacer adecuaciones, remodelaciones, modificaciones, mejoras y/o adiciones de cualquier tipo o naturaleza al “Local

Comercial” durante el Plazo de Vigencla, sin |a previa autorizacién por escrito del Arrendador, misma que no podrd ser negada /-'

de manerz irrazonable.

De igual maners, todas las adecuaciones, remodelaciones, mejoras y adiciones 2l "Local Comercial” serén hechas de
conformidad al Reglamento y con las narmas y demds linesmientos estipulados por la Administracion del Centro Comercial.
La aprobacion por parte del Arrendador de las adecuaciones, remadelaciones, modificaciones, mejoras y/o adiciones de
cualquier tipo, no significaran que el Arrendador asume cualquier obligacién respecto al cumplimiento de éstas o la
conformidad con las normas sobre construccion que fueren aplicables, por lo tanto, el Arrendatario ser4 el (nico responsable

respecto a los mismos. Las adecuaciones, remodelaciones, modificaciones, mejoras v adiciones hechas al “Loeal Cnme_[ciéfjf:'_ g

seran hechas utilizando materiales de primera calidad y se considerarén inmadiatamente incorporados al “Local Come -'iaji'-‘v
convertidos en propiedad y en favor y beneficio del Arrendador, sin que el Arrendatario tenga derecho a exigir reembolso,




PLAZA UNIVERSIDAD HIDALGO COMISION DE AGUA Y ALCANTARILLADO DE SISTEMAS INTERMUNICIPALES
"CAASIM® / LDOGL, LD0O02 (D-INT-01, D-INT-02)

indemnizacién, compensacidn o satisfaccién alguna por dicho concepto, renunclando el Arrendatario 2 lo que le favorezcan
los Articulos 2412, 2416, 2423 y 2424 del Codigo Civil para el Distrito Federal.

Décima Segunda. Mantenimiento del Local Comercial. £l Arrendador no serd responsable de proveer el mantenimiento o de
hacer cualquier mejora o reparacién de cualquier tipo en el "Local Comercial”, salvo en casos de urgencia por causas de fuerza
mayor, dichos gastos en los que incurra el Arrendador deberan de ser reembolsados por el Arrendatario-en los términos de la
Clausula Vigésima Primera del presente contrato.

El Arrendatario conservard y mantendré en éptimo estado el “Local Comercial” y cada parte del mismo.

Décima Tercera. Darios. El Arrendatario tendra la obligacion de responder de forma inmediata por cualquier siniestro o dafio
que sufra el Local Comercial, el Centre Comercial y/o algin tercero por su culpa o negligencia, asl como porla de sus
empleados, proveedares y/o visitantes; en caso de que el Arrendador haga frente a los gastos que se originen con motivo de
dichos supuestos, podra solicitar el reembolso del costo al Arrendataria, obligdndose éste Gltimo a cubrir los gastos erogados
por el Arrendador de forma Inmediata.

Décima Cuarta. Cuotas de Mantenimiento v Areas Comunes. El Arrendador tiene el derecho exclusivo de usar y disponer
de las dreas comunes del Centro Comercial. El Arrendatario no tendrd injerencia alguna sobre uso y destino de dreas comunes,
obligindose este Gltimo a pagar la cuota de mantenimiento establecida en la CARATULA adjunta (en lo sucesivo la “Cuota de
Mantenimienta”), cantidad més IVA, pagadera por adelantado en la Fecha de Pago, Junto con la Renta. La Cuota de
Mantenirmiento sera utilizada para el adecuado mantenimiento, adaptacitn, reparacién y demds gastos que 5ean necesarios
y convenientes para el uso adecuado del Centro Comercial conforme lo establece el Reglamente.

El Arrendatario no podra bajo ninguna circunstancia utilizar u ocupar el Local Comercial o permitir algdn acto y omision en o
dentre del Local Comercial que infrinja cualesquier ley, reglamento, disposicién, decreto, o cualesquier otra disposician,
regulacién u orden gubernamental (conjuntamente, la “Ley” o las “Leves”) y el Arrendatario deberd dejar de realizar, previo
aviso por escrito del Arrendador, cualesquier uso del Local Comercial que sea declarado por cualesquier autoridad
gubernamental como infracter de las Leyes. 5i cualesquier Ley, en virtud del uso erdinario del Arrendatario o por la ocupacién
del Local Comercial, impone una obligacién hacla el Arrendatario o el Arrendador eon respecto a (i) la modificacién o
mantenimiento del Local Comereial o del Centro Comercial; o (i) el use, alteracién u ocupacién de del Local Comercial, el
Arrendatario debera cumplir con dicha Ley bajo su propio costo.

Décima Quinta.  |nspeccién del Local Comercial. El Arrendatarlo permitiré que los representantes del Arrendador o el
personal de la Administracién del Centro Comercial inspeccionen y examinen el Local Comercial en todo tiempe razonable y
sin previo avise; de la misma manera, permitird hacer aguellas reparaciones, modificaciones, mejoras o adiciones al Local
Comercial o a la edificacian de |a cual forme parte éste, que el Arrendador o la Administracion del Centro Comercial puedan
considerar deseables o necesarios o que el Arrendatario se haya obligado a hacer conforme este Contrato y no haya hecho,
debiendo el Arrendatario reembaolsar los gastos en los que incurra el Arrendador o la Administracion del Centro Comerclal en
los términos de la Cliusula Vigésima Cuarta. Lo anterior, sin que el pago de la Renta y todos los conceptos deban suspenderse
en lo absoluto.

DécimaSexts.  Incorporacién del Reglamento v Manual al Contrato. Tanto el Reglamento come el Manual forman parte
integrante de este Contrato y, por lo tanto, el Arrendatario se obliga a observarios y cumplirios en todo momento, asl como
también, cualquier otra decisién o disposicién que sea emitida por la Administracién del Centro Comercial. 5 el Arrendatario
dejare de cumplir cuzlquier decisién, disposicidn, obligacién de dar, de hacer o no hacer contenidas en el Codigo Civil, en el
Reglamento, en el Manual o en este Contrato, serén causas de rescision y serd considerado como incumplimiento por parte
del Arrendatario aplicindose en consecuencia las disposiciones establecidas en la Cldusula Vigésima Segunda del presente
contrato.

Décima S&ptima. Publicidad v Nombre Comercial del Centro Comercial. El Arrendador podré establecer programas de
nublicidad y eventos de promocién en cualquier momento, los cuales servirdn para promover el Centro Comercial a juicio del
Arrendador. Todo conforme el Reglamento y & cuzlquier otra decision o disposicién que deba ser aplicada a| Centro Comercial.

El Arrendatarlo reconoce que el titular y/o usuario autorizado de ls marca y nombre comercial del Centro Comercial es el
Arrendador, per lo que se obliga a no utilizar dicha marea y nembre comerclal por cualguier medio y de ninguna manera sin
la previa autorizacidn por escrito del Arrendador. -
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Décima Octava. Devolycidn del Local Comercial. E! Arrendatario devolverd la posesion del Local Comercial a la expiracidn
del Plazo de Vigencia, 0 a la terminacion anticipada del Contrato conforme 2 lo establecido en el mismo, limpio y en tan buenas
condicianes de reparacién y conservacion como se encuentra en |a Fecha de Efectividad, a excepcion del desgaste normal que
haya sufride por el uso normal. El Arrendatario deberd de entregar el Local Comercial libre de cualquisr responsabilidad o
reclamacion de caracter labaral, administrativo, fiscal o de obligacion de terceros.

El Arrendatario removera los bienes de su propiedad, a excepcién de todos aquellos bienes, modificaciones, adiciones y/o
mejoras establecidas en este Contrato. E| Arrendatario reparard todos los dafios que haya sufrido el Local Comercial, causados
por la remocién mencionada y lo restaurard para dejarlo en las condiciones en que estaba antes de la instalacién de lo
removido. Cualguier bien no removido a |2 expiracion de la duracién de este Contrato o a su terminacién anticipada, se
considerard como abandonade por el Arrendatario y el Arrendador tendré derecho a retenerlo o a deshacerse del mismo,
segun este dltimoe decida.

En el caso de que el Arrendatario nu devuelva el Local Comercial al Arrendador limpio v en tan buenas condiciones de
reparacién y conservacion como se encontraba al inicio de la Fecha de Efectividad o haga caso omiso a las reparaciones que
deben realizarse por los bienes de su propledad removidos, el Arrendader en todo momento tendra derecho 2 descontar lo
necesario del Depésito en Garantia para que El Arrendador realice las reparaciones necesarias, v en caso de que por alguna
razon el Depésito en Garantfa no fuera suficiente para cubrir los referidos gastos, se podré solicitar un reembolso en términos
de la Cldusula Vigésima Cuarta del presente Cantrato.

51 después del término del Plaze de Vigencia o sl existiera algunas de las Causas de Rescisién del Contrato v el Arrendatario
continuara ocupando el Local Comercial, se entenderd que lo realiza con la oposicion expresa del Arrendador. El Arrendatario
se obliga a pagar al Arrendador a titulo de pena eanvencional por no desecupar a tiempo el Local Comercial y demds mejoras,
ya sea por |a terminacion del Plazo de Vigencia o por la existencia de cualquier Causa de Rescisién, la cantidad equivalente a
la dltima Renta que corresponda conforme a este contrate, incluyendo sus aumentos, multiplicada por dos para cada mes o
fracclon de mes que contindie ocupandolo, sin que esto se entienda como una extension al Plazo de Vigencia.

Asi mismo, el Arrendatario deberd sacar en paz y a salvo al Arrendador de cualquier responsabilidad o reclamacion de carécter
laboral, administrativo o de obligaciones frentes a terceros como lo es contra todas las quejas o dafios derivados de actos u
omisiones del Arfendatario, sus empleados, agentes o contratistas que puedan surgir durante el plazo de vigencia del presente
Contrato. El Arrendatario renuncia, desde el momento de la firma del presente Contrato, al derecho que le concede el articulo
2447 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos o concordantes en los demds Estados de |a Repuiblica, asi comeo
2 cualquier prérroga de ley, no obstante, continde ocupando el Local Comercial al término del presente Contrato.

Décima Novena. Servicios Piblicos e Impuestos. £l Arrendatario contratard a su nombre y se obliga a pagar antes de su
vencimiento, todos |os servicios pdblicos prestados o proveidos en el Local Comereial, incluyendo de manera enunciativa mas
no limitativa, servicios de agua, drenaje, gas, electricidad, teléfonos, instalaciones para tratamiento de drenajes y similares,
junto con todes los impuestos, derechos de conexitn, depdsitos u otros cargos o tributos respecto a tales servicios pliblicos.
5i el Arrendador proveyera cualesquiera de tales servicios o si los mismos tuvieran que ser pagados por el Arrendador, el
Arrendatario debera de pagar la provisién de los mismos al precio que al Arrendador le sean cobrados por las entidades, mas
un 10% (diez por ciento) en favor del Arrendador por concepto de gastas operativos y administrativos. Cualesquiera de tales
gastos por servicios proveldos por el Arrendador, deberd pagar el Arrendatario dentro de los 10 (diez) dias siguientes a la
facturacién de los mismos. En ninglin caso serd responsable el Arrendador por la calidad, cantidad, falta o interrupcion de
tales servicios al Local Comercial.

Las Partes acuerdan en que, si el Arrendatario dejare de cumplir con la obligacién de pago de las Rentas o de la Cuota de
Mantenimiento, o si incumpliera en alguna de sus obligaciones establecidas en el presente Contrato, entonces el Arrendador
podra suspender el suministro de los servicios que éste le provea.

El Arrendatario no instalara equipo que pueda exceder la capacidad de cualquier instalacién de servicios publicos segin se
especifican en el Reglamento y en el Manual. §i el Arrendatario reguiriese instalaciones adicionales de serviclos publicos,
previo consentimiento del Arrendador, las mismas serdn instaladas a cargo y costa de €l mismo Arrendatario conforme 2 lo
establecido en el Reglamenta o el Manual.

El Arrendatario acepta que el Arrendador y/o la Administracién del Centro Comercial tendrin derecho, a\nsarndp “al
Arrendatario o sin necesidad de ello en caso de emergencia (entendiéndose como caso de emergencia a toda agquella ;ltuacuﬁn
en la gue el Arrendador deba de actuar de inmediato y sin la posibilidad de avisar al Arrendatario sobre dicha 5|tuac{:§g, con
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la finalidad de prevenir un dafio o un perjuicio inmediato o futuro), de cortar o descontinuar el servicio de gas, agus,
electricidad y cualesquier otro cuando tal corte sea necesario para hacer reparaciones o modificaciones al Centro Comercial
o al Local Comercial. Tal acto realizado por el Arrendador y/o la Administracién del Centro Comercial, no se considerara como
perturbacién o molestia de la posesién del Local Comercial ni se considerard como un supuesto para retener el pago de la
Renta ni el pago de la Cuota de Mantenimiento.

En caso de que cualquier autoridad dictara cualquier medida ordenando que se redujere el consumo de energia o agua o siel
Arrendador y/o la Administracién del Centro Comercial voluntariamente eligieran cooperar con cualquier autoridad con el
mismo propésito, incluyendo, sin limitarse, Iz reduceién de horas de operacién o uso de luz o agua, entonces el Arrendatario
cumpliré tal requerimiento. Tal cumplimiento no dard derecho al Arrendatario a la suspensién o disminucién de la Renta o
Cuota de Mantenimiento, o a dafios o perjuicios por cualquier afectacion o inconveniencia que le resultare de lo anterior, ni
se considerard ello eomo perturbacién o molestia a su posesion.

Los impuestos y derechos que le correspondan al Arrendatario en virtud de dicha calidad, deberdn ser pagados por el
Arrendatario de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Vigésima. Cesi rrendamiento.  El Arrendatario no podra de cualguier forma transferir o ceder parcial o
totalmente sus derechos y obligaciones derivados de este Contrato y no podrd dar en subarrendamiento todo o parte del
Local Comercial ni permitird de forma alguna que terceras acupen el mismo sin el consentimiente previo y per escrito del
Arrendador cuyo consentimiento puede ser negade por cualguier causa o razon.

Sin importar cualesquier cesién, si es aprobada por el Arrendador, el Arrendatario serd en todo tiempo completa y
solidariamente responsable del pago de la Renta, las Cuotas de Mantenimiento y el cumplimiento de todas les obligaciones
del Arrendatario bajo este Contrato. La aceptacién de una cesidn no implicard ni se entendera como la aceptacidn de cesiones
posteriores o como dispensa de I obligacién de obtener aceptacion de cesiones subsecuentes.

Si el cesionario del Arrendatario incumple este Arrendamiento, el Arrendador podra proceder directamente en cantra del
Arrendatario sin necesidad de interponer algdn requerimiento, Julcio o recurso en contra del cesionario.

El Arrendador podré transferir o ceder, tode o en parte, cualquiera de sus derechos bajo este Contrato, en especial, el derecho
de cobro de la Renta o cualesquier otro pago que tenga que hacer el Arrendatario bajo este Contrato.

Vigésima Primera. Expropiacién del Centro Comercizl. En caso de que el Centro Comercial o parte de éste, o el Local
Comercial fuera expropiado por causas de utilidad ptiblica, el Arrendador tendra derecho a dar por terminado este Contrate
sin perjuicio para ninguna de las Partes v cualquier cantidad que recibiere come indemnizacion en virtud de tal exproplacién
pertenecera exclusivamente al Arrendador.

Vigésima Segunda. Causas de Rescision del Contrato. En forma enunciativa mas no limitativa, serdn Causas de
Rescision (“Causas de Rescisién”) del presente Contrato, sin necesidad de declaracion judicial alguna:

(a) El hecho de que el Arrendatario no cumpla puntualmente con (i) ¢l pago de la Renta, (ii) Gastos por Cobranza, (ili)
Cuota de Mantenimiento y cualesquiera aportaciones al Centro Comercial conforme a este Contrato y al Reglamento
o (iv) demés conceptos de pago estipulados en este Contrato;

(b) El hecho de que el Arrendatario incumpla con cualquiera de sus obligaciones contenidas en este Contrato distintas
a las obligaciones de pago;

(c) El hecho de que el Arrendatario realice actividades restringidas relativas al uso y funcienamiento del Local Comercial
o Incurriera en alguno de los Usos Prohibidos;

(d) El hecho de que cualquier declaracion efectuada por el Arrendatario en el presente Contrate resulie falsa;

(2) El hecho de que el Arrendatario no proporcione la actualizacién anual de la documentacién legal de su personalidad
descrita en la CARATULA.

M El hecho de que cuslquier certificacién, reporte, pdliza o documento gue debiera ser entregado par el Arrendatario
al Arrendador en relacion y bajo lo establecido en este Contrate, contenga informacién falsa;

{g) El hecho de que el Arrendatario realice cualquier acto U umasién contrario a las normas y disposiciones contenidas
en el Reglamento o en el Manual;

(h) El hecho de que el Arrendatario incumpla con cualquier otra de las obligaciones o pactos contenidos en el presente

Contrato, el Reglamento o &l Manual o Incurra en incumplimiento que conforme al Codigo Civil deba ser causal de-

rescision de este Contrato;

10|Pégina



PLAZA UNIVERSIDAD HIDALGO COMISION DE AGUA Y ALCANTARILLADO DE SISTEMAS INTERMUNICIPALES

(i

()
(k)

U]

{m)
{n)
(o)

{n)
{q)
(r)
(s)
()

"CAASIM” / LDOO1, LDOOZ (D-INT-01, D-INT-02)

El hecho de que el Arrendatario o un tercero demande la declaracién de concurso mercantil del Arrendatario, o si el
Arrendatario cede sus bienes para beneficio de sus acreedores, o por la admision por escrito del Arrendatario de su
incapacidad para pagar sus deudas en peneral a su vencimiento, o su consentimients para la designacion de un
conciliadar, sindico, interventor a liquidador, o que el Arrendatario pretenda obtener una resolucién de concurso o
una reselucién de naturaleza simllar conforme a las leyes aplicables de México, incluyendo, sin limitar, el Céd iga Civil
aplicable al lugar de residencia o la Ley de Concursos Mercantiles; o que mediante resolucion judicial se le designe
un sindico, interventor o liquidador para si mismo o para cualesquiera de sus bienes, o se haya emitido respecto del
Arrendatario o sus bienes una resolucién relativa a quiebras, concurso, reestructuracion de pasivos, quitas sobre sus
deudas, o Iinstaurado un procedimiento de quiebra, insolvencia, concurse o reestructuracion de pasivos o se haya
dictado providencia precautoria o medida cautelar alguna, y que cualguiera de dichos procedimientos subsista sin
eancelarse por un periodo de sesenta (80) dias;

El hecho de que por causas imputables al Arrendatario sea clausurado el Local Comercial;

El hecho de que el Arrendatario no abra el Local Comercial al piblico o que no termine las Remodelaciones a la Fecha
de Efectividad;

El hecho de que el Arrendatario deje de operar el negacio que instalara en el Local Comercial;

El hecho de que el Arrendatario, deje de operar el negocio que Instalara en el Local Comercial;

El hecho de que el Arrendatario cambie el giro autorizado para el Local Comercial sin autorizacian del Arrendador;
El Arrendatario no realice pago por adelantado de los (ltimos 12 meses de renta y cuota de mantenimiento, causa que
gueda a consideracion unilateral del Arrendadar,

El hecho de que se emplace a huelga al Arrendatario:

La falta de pdliza de segures y/o sus renovaciones;

La falta de pdliza de fianza v/o sus renovaciones;

Si el Arrendataria no pagaré el Guante en las fechas acordadas:

Cualguier otra causa establecida por ley,

En caso de que el Arrendatario haya incurrido en una causa para rescindir el presente Contrato y/o el Arrendador decida darlo
por terminado, el Arrendatario se obliga a pagar sl Arrendador, ademas de las contraprestaciones a que tlene derecho este
titimo conforme al presente Contrate, una pena convencional equivalente al pago de las Rentas vigentes que faltaren por
concluir el Plazo de vigencia, sefialado en la Cliusuls Sepunda del presente Contrata de arrendamiento.

Vigésima Tera.;,em. Eventualidades.

(a)

(b)

{c)

En caso de que ¢l Local Comercial sea destruido o no pueda ser arrendado, vz sea todo o en parte, por fuego o algdn
otro dafio (“Causa de Dafio”), el Arrendatario notificard inmediatamente al Arrendader por escrito al momento en
que ocurra dicha Causa de Dafio. El Arrendador podrd elegir entre (1) reparar el dafio causado por dicha Causa de
Dafio tan pronto como sea posible, estando en este caso este Contrato vigente y surtiendo todos sus efectos, o (il)
dar por terminado el Plazo de Vigencia del Contrato en la fecha en que |a Causa de Dafio ocurra. El Arrendador
notificard al Arrendatario dentro de los 15 (quince) dias siguientes a [a fecha en que reciba notificacién de la Causa
de Dafio s elige reparar el dafio o dar por terminado el Plazo del Arrendamiento. Si el Arrendador elige reparar ¢l
dafio, el Arrendatario pagard al Arrendador Ia porcion de la cantidad del deducible la cual no exceders de
5500,000.00 (quinlentos mil pesos 00/100 Moneda Naclonal) del seguro del Arrendador gue se fije para lareparacién
del dafio del Local Cemercial y, en caso de que el dafio haya sido causado por actes u omisiones del Arrendatario o
sus empleados, agentes, contratistas, o invitados, el Arrendataric pagard la diferencia entre el costo real de
reparacién y el importe del seguro recibido por el Arrendador de Ia aseguradora, mas el valor del deducible
correspondiente,

Si (i) basado en el célculo (el “Cilculo de |a Reparacidn”) del arquitecto o contratista que las partes designen, la
reparacion del Local Comercial le lleva al Arrendador més de dos meses posteriores a la Causa de Dafio causado en
el Local Comercial, o (i) La Causa de Dafio ocurre dentro de los Gltimos 6 (seis) meses del Plazo de Vigencia y el dafio
al Local Comercial se calcula que le lleve al Arrendador més de 30 (treinta) dlas en reparar, entonces el Arrendatario
podrd elegir dar por terminado el Contrato en la fecha en que la Causa de Dafio haya ocurrido, siempre y cuandoe la
Causa de Dafio no haya sido resultado de actos u omisiones del Arrendatario, notificando por escrito al Arrendador
dentro de los 10 (diez) dfas siguientes a Ia fecha en que haya ocurrido | Causa de Dafio, v, si la terminacidn se basa
en el numeral (i) anterior, dicho periodo de 10 (diez) dias sera extendido a los 10 (diez) dias después de que el
Arrendatario haya recibido el Céleulo de la Reparacion.

5i el Local Comercial es destruido o daRade por una Causa de Dafio y el Arrendador elige reparar o restaurar(g.ll Local
Comercial de conformidad con lo establecido en |a presente cidusula, cualesquier Renta pagadera durante e eﬂpdo
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de dafio, reparacién y/o restauracién sera reducido al grade, en su caso, en que el Arrendatario utilice el Local
Comercial en reparacion,

(d) Las disposiciones contenidas en esta Clausula regirdn los derechos y obligaciones del Arrendador y el Arrendatario
en caso de que cualesquier dafio o destruccién del Local Comercial.

Vigésima Cuarta. Reembolsos. 5iel Arrendador pagare cualquier suma de dinero o hiciera cualquier acto que requiriera pago
de dinero por virtud de falta, negligencia o rechazo del Arrendatario a cumplir o hacer cualesquiera de tales términos,
condiciones u obligaciones, las cantidades de dinero asi pagadas por el Arrendador deberdn ser reembolsados a éste por el
Arrendatario junto con el pago inmediato de la siguiente Renta. 5i el Arrendatario no pagare al Arrendador cualesquier suma
de dinero cuando su pago se venza conforme a este Contrato o si el Arrendador pagare cualesquier suma de dinero o hiclera
cualesquier acto que requieran page de dinero come antes se anotd, tales cantidades de dinero causaran intereses a favor
del Arrendador y a cargo del Arrendatario desde la fecha del respectivo vencimiento o desde |2 fecha en que el Arrendador
hubiera hecho las respectivas pagos, segun fuere el caso, a |a tasa de intereses moratorios establecida en la Clausula Quinta
del presente Contrato.

Vigésima Quinta. Uso del Local Comercial por parte del Arrendador, El Arrendador tendrd el derecho exclusivo de usar todo
o parte de los techos y muros exteriores del Local Comercial para cualquier fin, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento
y el Manual, para instalar en relacién a la construccién del mismo, andamios temporales y otros elementos de construccidn
sobre el exterior del Local Comercial, en el entendido de que el acceso al Local Comercial no serd Impedido; asl como también
para Instalar, mantener, usar, reparar y reemplazar lineas, ductes, conductos y cableado que atraviesen el Local Comercial y
den servicios a2 otras partes del Centro Comercial, en lugares en los que no se interfiera materialmente con el uso por el
Arrendatario del Local Comercial, En adicién a lo anterior, el Arrendador puede hacer el uso que desee de las paredes |aterales
y traseras del Local Comercial, en el entendido de que no haya intrusion dentro del drea del Local Comercial.

Vigésima Sexta.  Sustancizs Peligrosas. Con excepcion de lo establecido expresamente por el Arrendador en este
Contrato, el Arrendatario no permitira, ni realizard, el uso, almacenamiento, generacion, disposicién o desecho de Sustancias
Peligrosas dentro del Local Comercial y el Arrendatario inmediatamente deberd, bajo su propio costo, investigar y/o llevar a
cabo las acciones que sean necesarias y razonables, ya sea que hayan sido ordenadas o sclicitadas, para limpiar cualesquier
contaminacidn, y deberé dar mantenimiento, seguridad y vigilancia al Local Comercial o a los locales adyacentes, cuando el
Arrendatario la haya causado o haya contribuido materialmente, o en los casos en la que se haya producido o se haya
involucrado cualesquier Sustancia Peligrosa traida al Local Comercial durante el Plazo del Arrendamiento, ya ses por el
Arrendatario o por cualesquier tercero. ’

El Arrendatario debera indemnizar y mantener libre y a salvo al Arrendador de cualesquier responsabilidad relacionada con
todo reclame, dafio, multa, penalidad, costo, gasto, sentencia, o cualesquier otra obligacian de cualquier tipo (Incluyendo sin
limitacién, cualesquiera y todas las cantidades pagadas por acuerdos o arreglos extrajudiciales, gastos de abogados,
consultares y expertos) que se originen por el Arrendatario, sus agentes, empleados, contratistas o invitados durante el Plazo
de Vigencia, o durante cualquier extensidn del mismo, en relacién al uso, almacenamiento, generacidn o desecho de
Sustancias Peligrosas dentro del Local Comercial. Las obligaciones del Arrendatario incluirdn, sin limitacién, los efectos de la
contaminacion o el dafio causado a personas, propiedades o al medio ambiente ocasionade o sufride por el Arrendatario, ¥
los costos de investigacién, limpieza, desecho, restauraciony/o aminaracidn, y deberan de extenderse a después de la vigencia
de este Arrendamiento. Ningin acuerdo de terminacién cancelacién o rescisién celebrado entre el Arrendador y el
Arrendatario liberars al Arrendatario de sus obligaciones relacionadas con Sustancias Peligrosas, a menos que el Arrendador
especificamente esté de acuerdo por escrito y que diche acuerdo por escrito haga referencia a la presente clausula.

El término “Sustancias Peligrosas” utilizado para efectos de este Contrato, significard cualesquier sustancia téxica, inflamable,
reactiva, radioactiva, o corrosiva, o cualquier material regulado por las “Leyes Ambientales”. El términc "Leyes Ambientales”
significard cualesquiera y todas las leyes, reglamentos, resoluciones, ordenes, y permisos relacionados con la seguridad vy la
salud, 25l como con la proteccién del medio ambiente dentre de la Repiblica Mexicana.

En caso de que el Arrendatario se dé cuenta o tenga razones para creer gue una Sustancia Peligrosa ha sido introducida dentro,
sobre o en el Centro Comercial o en el Local Comercial, el Arrendatario debera notificar Inmediatamente por escrito de este
hecho al Arrendador, v proporcionar al Arrendador una copia del reporte, aviso, reclamo o cualguier otro documento que
refleje la presencia de dicha Sustancia Peligrosa.
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Vigésima Séptima, Certificado de Desestimacién. El Arrendatario le entregard al Arrendador dentre de Ios 10 (diez) dias
siguientes al dia en que el Arrendador lo solicite, una declaracién por escrito en la que certifigue que: (i) ninguno de los
términos o disposiciones de este arrendamiento han cambiado (y en caso de que hubiesen cambiado, establecerd en qué
términos ha cambiado); (ii) este Arrendamiento continua surtiendo plenos efectos v se encuentra en vigor: (ifi) la Oltima fecha
de pago de la Renta y de otros cargos y el perfodo comprendido por dichos pagos: (iv) el Arrendador no se encuentra en
incumplimiento del Contrato (o sl se reclama que el Arrendador estd en incumplimiento, se deberdn establecer en detalle las
causas de incumplimiento); (v) que no existird y no tiene conocimiento de hechos Ilicitos que hayan sido perpetrados dentra
del Local Comerclal a los que se refiere el Articulo 1, Fraceidn V de le LNED; y (vi) cuzlesquier otra informacién relaclonada con
el Arrendatario o el Arrendamiento segln lo solicite el Arrendador o cualesquier otro prospecto comprador o prestamista, Ef
Arrendador podré entregar dicha declaracién del Arrendatario s cualesquier prospecto comprader o prestamista v dicho
prospecte comprador o prestamista podra concluir que dicha declaracion es correcta y verdadera. En caso de que el
Arrendatario no entregue dicha declaracién al Arrendador dentro del término de 10 (diez) dias antes mencionado, el
Arrendador, y cualesquier prospecto comprador o prestamista podran presumir definitivamente [y el Arrendataric no podré
negarlo) que: (1) los términos y disposiciones de este Arrendamiento no han sido cambladas con excepcidn de los sefialados
por el Arrendador; (ii) este Arrendamiento no ha side cancelado o terminado con excepcidn de lo sefialado por el Arrendador;
(iil) no mds de un mes de Renta y otros cargos han sido pagados por adelantado; y (iv) el Arrendador ro se encuentra en
incumplimiento de este Contrato.

Vigésima Octava.  Jurisdiceidn v Ley aplicable. Las Partes se sujetan al Cédigo Civil del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México), para todo lo no previsto en el presente Contrato, asi como para la interpretacién, ejecucion y cumplimiento del
mismo. Consecuentemente, las Partes se someten expresamente a la jurisdiceién de los tribunales competentes de la Ciudad
de Mexico, respecto a cualquier accidn o procedimiento, interpretacién y cumplimiento de todo lo pactado en el presente
contrato, renunciando expresamente a cualquier jurisdiccidn que les pudiera corresponder en virtud de sus domicilios.

Vigésima Novena. Totalidad del Contrato. Este documenta contiene y refleja integralmente los acuerdos entre las Partes, por
lo que acuerdan dejar sin efectos legales cualquier otro acuerdo verbal o escrito que havan celebrado con anterioridad a este
Contrato.

El Arrendador y E| Arrendatario (en conjunto, las “Partes”) aceptan que la CARATULA de este CONTRATO forma parte
integrante del mismo.

Trigésima. Modificzciones. Ninguna modificacion, cambio, ampliacién, reduccién o substitucidn parcial o total a los
términos y condiciones pactados en este Contrato o renuncla de cualquiera de las cldusulas tendra efectos juridices, a
excepcion de que se otorguen por escrito, firmado conjuntamente por el Arrendador v el Arrendatarlo,

Trigésima Primera. Avisos v Notificaclones. Cualesquier aviso y notificacion, solicitudes, requerimientos, exigencias,
aprabaciones, consentimientos u otras comunicaciones que el Arrendador a el Arrendatario puedan o deban otorgarse entre
sf conforme al presente Contrato, seran par escrito y remitidas a la otra parte en el domicilio sefialado 2 continuacisn:

El Arrendador:

El Arrendatario: Sefiala como su DOMICILIO CONVENCIONAL Indistintarnente el ubicado en el LOCAL
COMERCIAL, asi como el sefialado en la CARATULA, para todos los efectos legales a que haya lugar y autoriza expresamente
para recibir todo tipo de avisos o notificaciones judiciales o extrajudiciales relacicnadas con este CONTRATO incluso para los

efectos de un eventual emplazamiento a julcio. &
Trigésima Segunda. Obligade Solidaria.

“No apliea, se deja en blanco intenclonalmente”,

Trigésima Tercera. Subordinacion. El Arrendatario estd de acuerdo en que este Arrendamiento v los derechos del E ;

Arrendatario contenidos en este Contrato podran seran sujetos, o podran subordinarse a fideicomisos, intereses, hipotecas,
arrendamientos maestros o cualesquier otra figura juridica, asf como cualesquiera y todas las modificaciones, renovaciones, .
extensiones, consolidaciones y reemplazos del mismo que en este momento o después constituyan un gravamen o afecten’ .5/ -,

3l Centro Comercial o al Lacal Comercial; dicha subordinacién surtird sus efectos sin necesidad de la ejecucion dé zfgun o
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documente por parte del Arrendatario con la finalidad de constatar, o que surtz efectos la subordinacion. Asimisma, el
Arrendatario tendrd el derecho de subordinar o causar que se subordine cualquiera de dichos documentos en este
Arrendamiento, en caso de terminacion o traspaso de las propiedades o intereses del Centro Comercial del Arrendador por
motives de cualguier terminacion o cierre de cualquiera de dichos documentos. El Arrendatario deberd, sin importar dicha
subordinacidn, sujetarse y volverse el Arrendatario del sucesor de los intereses del Arrendador a la opeion de dicho sucesor
de los intereses.

Las Partes reconocen y convienen que, debido a estructura financiera y legal del Arrendador, este podré solicitar al
Arrendatario la suscripclén de un certificado de cumplimiento, en el que el Arrendatario confirme bajo protesta de decir
verdad el cumplimiento de obligaciones bajo este Contrato.

Trigésima Cuarta. Reconocimientos v Consentimientos. El Arrendatario reconoce y consiente expresamente: )]
que el Fiduciario es el tnico y legitimo propietario del Local Comercial; (il) que Glider Pachucs, 5. de R.L. de C.V. celebra este
Contrato en su propio nombre, con base en la facultad conferida en su favor por el Fiduciario conforme al Fideicomiso de
Garantia v el Mandato 5in Representacién; (iil) que Glider Pachuca, S. de R.L. de C.V ha transmitido y cedido de manera
irrevocable al Fiduciario conforme al Fideicomiso de Garantia, todos los derechos (mas no las obligaciones) de arrendador
derivados de o relacionados con el presente Contrato y que, por lo tanto, inmediatamente tras la celebracion del presente
(a) ostentard el caracter de Arrendador por o que respecta a las obligaciones, y (b) el Fiduciario ostentard el cardcter de
Arrendador por lo que respecta a los derechos; y (iv) que en virtud de lo anterior (a) todas y cada una de las obligaciones,
convenios y/o responsabilidades de cualquier naturaleza a cargo del arrendador conforme al presente Contrato, sony serdn
a cargo y exigibles (nicamente en contra del Arrendador, v que el Fiduciario y el fideicomisario en primer lugar del
Fidelcomiso de Garantia, y todos los bienes que Integren el patrimonio del Fideicomiso de Garantia son irrevocablemente
liberados de cualquiera de dichas obligaciones, convenios y/o responsabilidades, y (b) pagard todos y cada uno de los pagos
gue requieran ser realizados por &l mismo de conformidad con el presente Contrato, directamente al Fiduclario mediante
deposito en la cuenta establecida en la Cldusula Tercera de este Contrato, sin deduccién, compensacion o reclamacién
alguna.

Trigésima Quinta. Limitacién _de la Responsabilidad.  Ningin propietario del Centro Comercial tendra ninguna
responsabilidad bajo este Contrato, con excepcion de los incumplimientos de las obligaciones por parte del Arrendador que
ocurran mientras sea el propietario del Centro Comercial. Cualquier responsabilidad del Arrendador por incumplimiento
bajo este Contrato, o por incumplimiento del Arrendador de cualesquiera de sus obligaciones bajo este Contralo, estard
limitada Gnicamente a su interés en el Centro Comereial, y en ninguna circunstancia deberd ser personalmente responsable
bajo este Contrata ni se le afectardn cualesquier otra propiedad o activos. Los términos de la presente cléusula aplicardn
también en el caso de que el tenedor de cualesquier fideicomiso o hipoteca que grave al Centro Comercial;_q‘cualasquler
compra o transferencia de conformidad con el pre-clerre o traspaso del Centro Comercial bajo cualquier instrumento, se
convierta en el Arrendador.

Trigésima Sexta. Lev Federal para La Prevencién e [dentificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita.

El Arrendatario se obliga a que:

(a) Los recursos gue destinen al cumplimiento del presente Contrato son y en todo momenta seran provenientes de
fuentes licitas.
(b) Conocen las disposiciones contenidas en |la Ley Nacional de Extincién de Dominio y los hechos susceptibles a ella,

por lo que se obligan a sacar en paz y a salvo a el Arrendadar, sin limitar, de cualguier responsabilidad, reclamo,
demanda, multa, sancién, requerimiento, derivado del conacimiento que tengan de actividades originadas por la
operacitn del giro en el Local Comercial, provenientes de recursos de procedencia ilicita, de un heche ilicito, por la
existencia de un bien de origen o destino ilicito. Dicho supuesto se hace extensivo a cualquier tercero operador o
personal subcontratade por aquél.

(e) Conocen y se obligan: (i) @ cumplir con la legislacidn en materia de prevencién de lavado de dinero y financiamiento
al terrorismo, incluyendo, sin limitar, la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos
de Pracedencia Ilicita, (i) @ proporcionar cualesquier documento que requiera el Arrendador para dar cumplimiento
2 lo sefialado en dichos ordenamientos v en este acto lo autorizan para que los datos y documentos relativos a su
identificacién se puedan proporcionar a cualquier autoridad que lo solicite.

Trigésima Séptima. Reubicacidn. A solicitud del Arrendador, el Arrendatario deberd desocupar el Local Comercial y renunciar

a sus derechos en relacién al misma, siempre y cuando el Arrendador otorgue al Arrendatario un espacio sustituto dentro -
del Centro Comercial, v que dicho espacio sea razonablemente comparable en tamafio, disefio, acabados e instalaciones |
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Local Comercial, y que el Arrendador se haga cargo de los gastos de mudanza del Arrendatario y de sus bienes ubicades en
el Local Comercial al nuevo espacio de tal manera que se minimicen tanto como sea posible, cualquier interferencia indebida
con las operaciones de negocio del Arrendatario. Cualguier espacio gue sustituyz al Local Comercial serd considerado como
el antiguo Espacio, y sera ocupado bajo los mismos términos, disposiciones y condiciones establecidos en este Contrato de
arrendamiento.

Trigésima Octava. Estados Financieros. Dentro de los 10 (diez) dias siguientes al dfz en que &l Arrendador eventualmente
solicite, el Arrendatario entregaré al Arrendador los estados financieros (auditados, en su caso) del Arrendatario de los dos
ejerciclos fiscales anteriores. Dichos estados financieros serdn entregados a los acreedores, prestamistas e inversicnistas del
Arrendador y a prospectos acreedores, prestamistas o inversionistas del Arrendador. £l Arrendador llevars a cabo todas las
medidas comercizlmente razonables para mantener todos los estados financierns que no sean plblicos como confidenciales
para el Arrendador y para dichos acreedores y prestamistas o prospectos acreedores, prestamistas, compradores e
inversionistas, v sus respectivos abogados, contadores y representantes, v el Arrendader los utilizard Gnicsmente en
cuestiones relacionadas con el Centro Comercial y el Arrendamiento.

Trigésima Novena. Causas de Fuerza Mavor. Niel Arrendador ni el Arrendatario serdn responsables por strasos en
el cumplimiento de sus obligaciones cuando sesn causadas por eventos de la naturaleza, imposibilidad para obtener
materiales o personal o sustitutos de los mismos, restricciones gubernamentales, disposiciones gubernamentales, control del
gobierno, retraso en la expedicidn de permisos, acciones hostiles de enemigos o del gobierno, alboratos civiles, fuego o
cualquier otra eventualidad, y cualesquier otra causa fuera del control razonable del Arrendador o del Arrendataric (“Causas
de Fuerza Mavor”); sin que pueda considerarse la falta de pago o problemas financieros como una Causa de Fuerza Mayer,
Sin perjuicio de cualquier otro derecho o accidn que le correspondiere conforme a2 este Contrato, al Cadigo Civil o al
Reglamento, el Arrendador tendrd derecho, a su eleccién, ademas de cobrar la Renta y todos los demds conceptos estipulados
en el presente Contrato, a cobrar 3 el Arrendatario el 100% (Cien) por ciento extra de la Renta Mensual por mes o fraccion
que dure dicho incumplimiente.

Cuadragésima.  Entrega del Local Comercial. El Arrendatario y el Arrendador acuerdan que el Local Comercial se

encuentra operando y en posesion fisica del Arrendatario en la fecha de firma del presente contrato.

Cuadragésima Primera. Actualizacidn de documentacién legal del Arrendatario.

Conforme a lo sefialado en los articulos 18 fracciones |, 11y lIl, 21 y 22 de la Ley Federal para la Prevencion e |dentificacion
tle Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, asi como por lo estipulado en los articulos 11, 12, 23, 27, 37, 38, anexo
3,4, 4bis, 5, 6,7, 7 bis, 7A y 8 de las Reglas de Carcter General en Materia de la LFPIORP, el Arrendatario se obiiga a
presentar cada vez que transcurra un perfodo de 12 (doce) meses contados a partir de |a Fecha de Firma del presente
documento y hasta la terminacion del Plazo de vigencia de este, su documentacién legal actualizada, (Pars el caso de
Personas Fisicas: INE, CURP, Comprobante de Domicilio, Carta Uso de Domicilio y Constancia de Situacién Fiscal y para el
caso de Persona Moral: INE del Apoderado, CURF del Apoderada, Comprobante de Domicilio del Arrendatario, Carta Use
de Domicilio, Constancia de Situacién Fiscal del Arrendatario, asi coma la Constancia de existencia de Eacultades de los
Apoderados), asi come la documentacidn inherente a la garantia, documentos que no deberdn exceder una antigliedad
mayor a tres meses respecto de |3 fecha de su presentacién.

En caso de que el Arrendatario sea omiso en |z entrega de la documentacién legal previamente sefialada, se hara acreedor
al pago del equivalente a un mes de renta, mismo que se generard de forma automatica y mensual hasta en tanto de puntual
cumplimiento a lo pactado en la presente Clausula.

Cuadragésima Segunda.  Parte Predominante. En cualquier procedimiento judicial iniciado por cualquiera de las partes
en relacién al Arrendamiento, la parte que no sea favorecida en la sentencia, pagard los costos de dicho pracadimiento
judicial, incluyendo los gastos razonables de abogados v los gastos del juicio incurridos por la parte que se haya beneficiado
con la sentencia y con cualguler otro recurso interpuesto.

Cuadragésima Tercera. Responsabilidad del Fiduciario. Las partes expresamente reconocen gue el fideicomiso referido
en el proemio del presente Contrato celebra este Contrato Unicamente como fiduciarie del fideicomiso antes mencionado.
Todas las declaraciones, compromisos y convenios realizados por parte del Fiduciario en el presente Contrato, no tienen la
intencién de ser declaraciones, compromisas y convenios persanales del Fiduciario, quien, como tal, no serd responsable
de cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato con sus propios activos o recursos sine Unicamente con el
patrimenio del fideicomise, hasta donde éste alcance, ni tendrén &l proposito o la intencién de abligar al fiduciario en lo
personal, sinc que se realizan y tienen la intencidn de obligar Gnicamente el patrimonio del fideicorniso. Los Fideicomisarios,
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Fideicomitentes v terceros al fideicomisa, tendran recurso solamente contra el patrimonie del fideicomise y hasta por el
monto de éste para el cumplimiento de cualguier obligacidn.

Cuadragésima Cuarta. Anexos v Cardtula. Todos los anexos y la CARATULA mencionados en el presente se incorporan
a este documento como se insertasen a la letra.
CARATULA
Anexo 1 Plano de ubleacidn
Anexo A Reglamento de Administracion, Operacién y Funcionamiento
Anexo B Manual de adecuaciones
Anexo C Lista de Usos Prohibidos
Anexo D Formulario de Identificacion del Cliente

Cuadragésima Quinta. Responsabilidad Laboral, El Arrendatario reconoce y acepta que no le une ningtin vinculo laboral con
el Arrendador, prevaleciendo Unicamente Ia relacion derivada del presente Contratoy por tanto, el Arrendatario se obliga a cumplir
con todas las obligaciones de cualquier tipo que le correspondan, lo que incluye sin limitar obligaciones civiles, penales,
administrativas v laborales, pagos de salarios, pagos de cuotas de Seguro Social, pagos de INFONAVIT, pago de aportaciones para
Afores de sus empleados, pago de impuestos o el cumplimiento de cualquier otra obligacion derivada de su actividad y se obliga s
defender, indemnizar y mantener en paz v a salvo a el Arrendador, en contra de cualquier queja, reclamacién, demanda, denuncia
o acclién legal de cualquier tipo que se inicie en contra del Arrendador, para exigir el cumplirmiento de cualquiera de [as obligaciones
que de manera enunciativa mas no limitativa se sefialan en esta Cldusula y que sean responsabilidades u obligaciones que el
Arrendatario deba cumplir frente a cualquier autoridad, institucion o frente a sus empleados, conforme a lo establecido en los
contratos Individuales o colectivos de trabajo que tenga firmados con ellos, conforme a lo sefialado en la Ley Federal del Trabajo,
la Ley del Seguro Social o cualquier otro ordenamiento aplicable a la relacidn que el Arrendatario tiene con sus trabajadores.
Asimismo, el Arrendatario debera dar cumplimiento a lo establecide en los contratos civiles o mercantiles que haya suscrito con
sus subcontratistas o proveedores.

El Arrendatario y el Arrendador reconocen y aceptan que son contratantes independientes en todo sentido y cada une es
responsable de su trabajo v la manera como este se lleva a cabo, por lo que bajo ningdn concepto el Arrendatario, sus empleados
o subcontratistas, serdn considerados empleados o agentes exclusivos del Arrendador.

El Arrendatario responderd v finiquitard totalmente todas y cada una de las demandas y reclamaciones que su personal llegara a
presentar en contra del Arrendader o sus empresas afiliadas, directores, representantes o administradores, quienes bajo ningln
concepto serdn considerados patrones sustitutos del personal contratado por el Arrendatario.

En caso de que el Arrendador o alguna de sus afiliadas recibieran alguna reclamacion por cualquiera de los conceptos a que se
refiere el parrafo inmediato anterior, deberd informarlo el Arrendatario tan pronto como les sea posible, la omisién de lo
descrito en el presente parrafo no modifica en manera alguna la obligacién del Arrendatario de responder y finiquitar
totalmente todas y cada una de las demandas y reclamaciones que su personal llegara a presentar en contra del Arrendador y/o
sus afiliadas, dejando en paz v a salve a el Arrendador y/o sus afiliadas conforme & lo descrito en la presente Cldusula.

Cuadragésima Sexta. Posible Indemnizacidn. El Arrendador no sera responsable de ningln dafio a los bienes
del Arrendatario y/o de terceros situados en el Local Comercial y /o la Superficie Rentable, Cajones de Estacionamiento y/o
4reas comunes del Centro Comercial, ni de las pérdidas o dafios a cualquier bien del Arrendatario o de otros, por robo o de
otra forma que no sean directamente imputables 2l Arrendador. El Arrendador tampoco serd responsable de ninguna lesion
o dafio que sin causa imputable directamente a ésta ocurra a personas o bienes, ya sean causados por incendio, explosidn,
desprendimiento de materiales, vapor, gas, electricidad, agua, lluvia o nleve, o por fugas de cualquier parte del Local Comercial
y/o la Superficie Rentable. Los bienes del Arrendatario que se encuentren o estén almacenades en Local Comercial y/o la
Superficie Rentable se mantendran en esa forma bajo el riesgo del Arrendatario solamente v, éste libera al Arrendador de
toda responsabilidad en este sentido.

El Arrendatario manifiesta que toda actividad que desarrolle en relacion a la tramitacion y obtencién de las licencias y permisos
a |as que se obliga en términos del presente Contrato, se conducird con estricto apego y en cumplimiento a las disposiciones
legales aplicables, cumpliendo desde luego con todas v cada uno de los requisitos y gestiones que tales disposiciones o las
autoridades competentes con base 3 las mismas le demanden, liberando al Arrendador de cualguier responsabilidad que se
derive o pudiera derivarse del tramite de la obtencién de dichas licencias y permisos.

Yoy
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Derivado de lo anterior, el Arrendatario a Glider Pachues, S. de R.L. de C.V., en su cardcter de mandataria, y demds funcionarios,
al Fiduciario o quienes sus derechas representen, de toda responsabilidad en que pudieran ineurrir con motivo de |z debida
ejecucion de las instrucciones contenidas en el presente Contrato.

Enteradas las Partes del alcance y contenido del presente Contrato, v con pleno reconocimianto de la personalidad de |as
mismas, lo firman de confermidad el CONTRATO v la CARATULA en el lugar y fecha sefialados en la CARATULA adjunta al
presente CONTRATO, misma que forma parte integral del CONTRATO,

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
GLIDER PACHUCA, 5. DE R.L. DE C.V. POR CONDUCTO DE SU COMISION DE AGUA Y ALCANTARILLADO DE SISTEMAS
REPRESENTANTE LEGAL SERVICIOS DE ASISTENCIA PG, 5. DE INTERMUNICIPALES

R.LDECV. POR MEDIO:
Por medio de:
Tkt D
ING. JULIO RICAUD GARZA ' jlvm’ CHAVEZ TROVAMALA
resentante Legal

Representante Legal

LIC. JOSE IGNACIO MORENO ORTIZ
Representante Legal

TESTIGO
M.B.A. FRANCO AGUILAR GARCIA ué FERNANDD
Director de Administracion y Finanzas de la Comisidn Por su proplo derecho

de Agua y Alcantarillado de Sistemas Intermunicipales.
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con fundamento en ef articulo 116 de la Ley General de Transparendia yAccesoala Informambn
Publica y Proteccién de Datos Personales en correlacién 2l 114 de la Ley Estatal en la materia, asl
como lo dispuesto en el Capltulo VI numeral Trigécime Octavo, y Capitulo [X, Seccién |, numerales
Quincoagésimo Noveno, Sexagésimo y S&xagémmo Frimero, de los Lineamientos Generales en
Materia de Clasiflcacion y Desclasificacitn, a~i como peara la Elaboracién de Versiones Plblicas; toda
vez gise comesponde 2 informacion de cwranter coniidenclal (datos personales) acords a lo dispuesio
por &l articulo 3° Fraco: a5 iX y X de I Lew Ganersl de Proteccion de Datos Personales en Posesién
de Sujetos Obligados, y al correlativo 3° ¢ «woiones Vil y VINl del Ordenamiento Legai en la materia,
vigente para el Estado de Midalgo: :~wrespondiendo ai testado de los siguientes datos
personales: [nelfdon ole |- th"ia 140




